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Ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier en bouwplannen kavels 1.0 en 4.0 



Programma 
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Plenair deel met presentaties

1. Welkom en toelichting programma

2. Voorgeschiedenis

3. Masterplan Zomerhofkwartier

4. Ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier

5. Bouwplannen kavels 1.0 en 4.0

6. Vervolgprocedure  

Vragen stellen en nadere uitleg bij de panelen

Einde 21.30 uur



Voorgeschiedenis
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• Woningcorporatie Havensteder moest bedrijfsvastgoed Zomerhofkwartier verkopen

• Periode van ‘slow urbanism’ , creatieve ondernemers vestigen zich in ZOHO

• Havensteder met gemeente overeengekomen tender uit te zetten (2017)

• Tender uitgezet, samen met de ZOHO-Citizens (december 2018) 

• Leyten-Stebu is winnaar tender, voorlopige gunning (juli 2019) 

• Definitieve gunning aan Leyten-Stebru (juni 2020) 

• Masterplan Zomerhofkwartier vastgesteld door B&W (oktober 2021)

• Raadsbesluit coördineren bestemmingsplan en 2 bouwplannen (februari 2023)

• Ter inzage legging ontwerpbestemmingsplan: 1 september t/m 12 oktober 2023



Masterplan Zomerhofkwartier

Informatiebijeenkomst ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier en bouwplannen kavels 1.0 en 4.0 | 18 september 2023 4





































Ontwerpbestemmingsplan 
Zomerhofkwartier
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• Juridisch bindend document 

• Gebruiks- en bouwmogelijkheden

• Gemeentelijk instrument 

Wat is een bestemmingsplan?
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Toelichting  |  Verbeelding  |  Regels  
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Hoe lees ik een bestemmingsplan? 

www.ruimtelijkeplannen.nl

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Toelichting

• Doel bestemmingsplan

• Relevant beleid 

• Beschrijving plangebied / ontwikkeling

• Relevante omgevingsaspecten:

• Bezonning

• Verkeer en parkeren

• Wind

• Flora en fauna

• M.e.r.-beoordeling

• Etc

• Beschrijving uitvoerbaarheid bestemmingsplan

• Uitleg van de regels
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Regels
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Bouwregels
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Minimale afstanden LAB-, LAND- en STAD-laag
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Specifieke bouwaanduidingen

Informatiebijeenkomst ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier en bouwplannen kavels 1.0. en 4.0  | 18 september 2023

Bouwhoogten:

• Rechtstreeks op verbeelding

• Door middel van specifieke bouwaanduidingen



Maximale bouwhoogten
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23 m

6 m

27 m

33 m

45 m

10 m
10 m

10 m

24 m

24 m
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Specifieke bouwaanduidingen
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Specifieke gebruiksregels samengevat
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Specifieke gebruiksregels

Wonen
Horeca

(Appartementen) hotel Bedrijven Gemakswinkel
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Maatschappelijke 

voorzieningen, dienstverlening, 

cultuur en ontspanning, sport 

en ondergeschikte detailhandel 

Kantoren
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Verkeer en parkeren
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Bouwplan kavel 1.0
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Situatie kavel 1.0

Informatiebijeenkomst ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier en bouwplannen kavels 1.0. en 4.0  | 18 september 2023 37

Heden Toekomstig



Programma kavel 1.0 (Blauwwitte gebouw)
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Functie metrage/aantal

Koopwoningen 105 woningen

Midden- en vrijesectorhuurwoningen 76 woningen

Parkeergarage 121 parkeerplaatsen

Gemakswinkel/mandjessupermarkt ca. 550 m2 BVO

Horeca 1 (café/restaurant/coffee corner) ca. 280 m2 BVO

Bedrijven t/m categorie 2 ca. 940 m2 BVO

Maatschappelijk/collectieve woonkamer ca. 335 m2 BVO



Begane grond kavel 1.0
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Begane grond kavel 1.0
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Mandjes-

supermarkt

Horeca

Parkeergarage/

Mobiliteitshub

Bedrijfsruimte

Entree 

woongebouw

Horeca

Bedrijfsruimte

Entree 

woongebouw

Grondgebonden 

woningen

Collectieve 

woonkamer



Autoverkeer in ZOHO
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Voorbeeld woonverdieping LANDlaag
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Voorbeeld woonverdieping LANDlaag
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Standaard woonverdieping STADlaag
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Standaard woonverdieping STADlaag
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Standaard woonverdieping kavel 1.0
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Gevelaanzicht kavel 1.0 (vanaf Zomerhofstraat)
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52,7 meter

43,7 meter



Visuals kavel 1.0 (Blauwwitte gebouw)
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Visuals kavel 1.0 (Blauwwitte gebouw)
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Visuals kavel 1.0 (Blauwwitte gebouw)
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Visuals kavel 1.0 (Blauwwitte gebouw)
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Bouwplan kavel 4.0
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Situatie kavel 4.0
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Heden Toekomstig



Programma kavel 4.0
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Functie metrage/aantal

Sociale huurwoningen 107 woningen

Koopwoningen 8 woningen

Maatschappelijk/huisartsenpraktijk ca. 500 m2 BVO



Begane grond kavel 4.0

Informatiebijeenkomst ontwerp bestemmingsplan Zomerhofkwartier en bouwplannen kavels 1.0. en 4.0  | 18 september 2023 55



Begane grond kavel 4.0
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Grondgebonden 

woningen

Maatschappelijk

(nu: huisartsen)

Entree 

woongebouw



Standaard woonverdieping kavel 4.0
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Standaard woonverdieping kavel 4.0
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Gevelaanzicht kavel 4.0 (vanaf Almondestraat)
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32,1 meter

26,1 meter



Visuals kavel 4.0
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Visuals kavel 4.0
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Visuals kavel 4.0
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Vervolgproces,
indienen zienswijze
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Vaststellingsfase en indienen zienswijze
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Vaststellingsfase (details)
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Bedankt
voor uw aandacht.
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